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CONVENI URBANISTIC PER A LA CESSIO ANTICIPADA DE TERRENYS
DESTINATS A EQUIPAMENT DEL SMU 03 - LA PROVIDENCIA AMB RESERVA
I RECONEIXEMENT DE L'APROFITAMENT A FAVOR DEL CEDENT

Banyoles, 6 d'agost de 2021

REUNITS

D’una part, |'Il-lustrissim Sr, Miquel Noguer i Planas, proveit de DNI SSEEN—E,
actuant en la seva condicié d’'Alcalde-President de 'AJUNTAMENT DE BANYOLES,
amb domicili a efectes de notificacions a la Casa Consistorial, al Passeig de la
Inddstria, n® 25 de Banyoles i CIF P1701600G,

De l'altre, I'Excel-lentissim i Reverendissim Monsenyor Francesc Pardo i Artigas,
major d’edat, célibe, Bisbe de la Didcesi de Girona, vei de Girona, i proveit de DNI
< Actua en nom i representacié del BISBAT DE GIRONA amb CIF

R1700002G, amb domicili a efectes de notificacions a la Placa del Vi, n® 2 de
Girona.

D‘una altra, el Sr. Joan Caliz i Congost, proveit de DNI SIS, actuant en nom
i representacié de [I'ASSOCIACIO CANAAN-PLA DE L'ESTANY, amb domicili a

efectes de notificacions al Pg. De la Industria, 78, de Banyoles i amb CIF
G61242228.

i __INTERVENEN

f | -

f

| El jprimer, I'Il-lm. Sr. Miquel Noguer i Planas, en nom i representacié de
I'Ajurjtament de Banyoles, que ocupa el carrec d‘alcalde per nomenament de data
15 de jyuny de 2019 amb les més amplies facultats de representacié de la

| corpprac/6, atorgades per l'article 53.1.a del text refés de la Llei municipal i de

régillm local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.
j

El segon, I'Excel'lentissim i Reverendissim Monsenyor Francesc Pardo i
Artigas, actua en nom i representacié del Bisbat de Girona.
\ |

E>\i)<feix aquesta representacid en qualitat de Bisbe de la Diécesi de Girona, carrec
pe’dl qual va ser nomenat per S.S. Benet XVI el dia setze de juliol de dos mil vuit,
consagrat el dinou d’octubre del mateix any havent pres possessié del seu carrec.

ons totes les normes prescrites i d'acord amb el canon 381 del Codi de Dret
,C;Eénic, li competeixen tota la potestat ordinaria, propla i immediata per a
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I'exercici del seu ministeri pastoral i d'acord amb el canon 393 representa a la
diocesi de Girona en tots els afers juridics. S'adjunta, com a ANNEX I, certificat

emés pel Mn. Joaquim Glol Aymerich, provicari general del Bisbat de Girona,
acreditatiu de que esta facultat per acte.

El tercer, El Sr. Joan Caliz i Congost, en nom | representacié de
IYASSOCIACIO CANAAN-PLA DE L'ESTANY, en la seva condicié de President.

L’ASSOCIACIO CANAAN-PLA DE L'ESTANY va ser constituida sota la denominacié de
“"Centro Asistencial Canaan” en document privat, de data 20 de maig de 1993, i
modificada la seva denominacid i refosos els seus estatuts pels acords de
I’Assemblea de data 12 de novembre de 2016, degudament inscrits en el Registre
d'Associacions de la Generalitat de Catalunya, en data 23 de gener de 2017.
Inscrita en el Registre d’Associacions, amb nimero d’inscripcié 3769, secci6 1a de
la demarcacié de Girona i declarada d'utilitat publica pel Departament de Justicia,
resolucio de data 23 de febrer de 2015.

Les seves facultats resulten d’escriptura d’apoderament autoritzada pel notari de
Banyoles Jose Maria Martinez Palmer en data 18 de febrer de 2021, amb nam. de
protocol 266.21, segons acord de la Junta Directiva de data 1 de febrer de 2021,

que li faculta expressament per aquest acte. S'adjunta, com a ANNEX II copia de
escriptura publica d’apoderament.

DAVANT MEU, la Senyora Rosa Maria Melero Agea, secretaria de la
corporacié i funcionaria amb habilitacié de caracter nacional, que déna fe de la
signa;(]ra d'aquest document de conformitat amb l'article 3.2./ del Reial decret
128”18, de 16 de marg, pel qual es regula el réegim juridic de les funcionaris
d’'Adi

f

/
/
Els /ntervinents asseguren la total i plena vigéncia de la seva representacid i
facyltats atorgades, que actualment els faculten per subscriure el present
dotument, i manifesten no els hi han estat suspeses, revocades, limitades o
dificades amb posterioritat a I'apoderament, i no haver variat |'estat, situacié i
qupacitat juridica de la seva representada.

histracié Local amb habilitacid de caracter nacional.

].-Ell‘s compareixents, en les respectives qualitats en que actuen, es reconeixen
Utuament la capacitat i representacié legal necessaria per a obligar-se i
sTbscriure el present CONVENI i a tal efecte

\
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MANIFESTEN

PRIMER.- Que el Bisbat Diocesi de Girona és titular en ple domini de la segiient
finca, la descripcié registral de la qual és com segueix:

Finca inscrita al Registre de la Propietat de Banyoles, amb el numero 396, Tom
4225, Llibre 499, Foli 139, Inscripcid 11:

"URBANA. Finca resto después de una segregacion de la que fue la casa y tierra
sefialada con el numero 86 en la Calle Bascara de Banyoles, actualment le
corresponde el numero 42 de la Calle Muralla de Banyoles. Registralmente incluye
la porcién de edificio restante de planta baja, primero y segundo piso, con el trozo
de terreno formando en junto una superficie de 4.186,33m2 aproximadamente.
Limita hoy : frente, Oeste, calle Muralla y en parte edificio segregado; al Norte,
calle y en parte edificio segregado ; al Este, Plaza; y al Sur, en parte edificié
segregado en parte edificios con entrada por la calle Estricadors, 9 y 13 y edificio
con entrada por la calle Muralla, 26”.

Referencia cadastral : 0931601DG8603S0001EO
No consten carregues registrals, excepte afeccions fiscals.

S’adjunta, com a ANNEX III nota simple informativa de la registral 396 i
certificacié cadastral descriptiva i grafica.

SEGOMN.- Que la referida finca es troba inclosa en la seva totalitat dins I'ambit
delimjitat Rla de Millora Urbana PMU - Providéncia previst al Pla Especial del Nucli
Anti¢ de Banyoles i del SMU 03 - Providéncia previst al Pla d'Ordenacié Urbanistica
Mumicipal} aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya de 22
de desenibre de 2020 i publicat al DOGC n © 8340, de 12 de febrer de 2021, en el
gue s “hi/mantenen els mateixos objectius del planejament vigent: transformacié de
| “ambit/de proteccié de | església per destinar-la a equipament public i la creacié
d/un nou espai lliure entre la zona verda de la Muralla amb la zona de la plaga
[‘netll r per tal d “aconseguir la seva interrelacié.

Sens/perjudlu de la identitat d'objectius es fa constar que, atés que la fitxa del SMU

_ d3 prewsta al POUM, modifica puntualment el contingut i parametres de la fitxa del

Ia= Especial de Barri Vell PMU - Providéncia, prevaldran les determinacions
Qrmatlves i de planimetria previstes a la Fitxa del SMU 03 del POUM,

r_i;a gestié i execucié de I'ambit es dura a terme pel sistema de reparcel-lacié, en
/modalitat de compensacio.
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TERCER.- Que és d'interés de | Ajuntament de Banyoles la cessié anticipada de la
part de la finca afectada d’equipaments, amb reserva i reconeixement al seu favor
de I'aprofitament urbanistic, dins del sector PMU - Providéncia ( SMU 03 del POUM),
corresponent a la referida cessid, de conformitat amb el contingut dels segiients

PACTES

PRIMER.- SEGREGACIO

De la finca descrita a l'expositiu primer, finca nUm. 396, inscrita al Registre de la
Propietat de Banyoles al volum 1304, Llibre 61, foli 113, de la qual és titular
actualment Bisbat Diocesi de Girona, s’ha de segregar una part de 915m2, que
inclou l'edifici de la Providéncia, que es objecte de cessié anticipada i gratuita en
virtut del present conveni, d’acord amb el planol que s’adjunta com a ANNEX V.

La descripcié de la superficie total cedida en virtut del present conveni, a segregar
de la registral 396, és la seglient:

Urbana. Porcié de terreny, que inclou la porcié d’edifici restant de planta
baixa, pis primer i segon, de superficie 915m2, amb la qualificacié
urbanistica de sistema d’equipaments i juridica de bé de domini public.
Llinda : Front Oest, carrer Muralla i en part finca de la que se segrega, a
I'Est, finca de la que se segrega; Nord amb carrer Constancia i Sud amb
finca de la que se segrega.

f La descripcié de la finca matriu un cop practicada la segregacié és la seglient:

URBANA. Finca resto después de una segregacion de la que fue la casa y

tierra sefialada con el nimero 86 en la Calle Bascara de Banyoles,
/ attualment le corresponde el niimero 42 de la Calle Muralla de Banyoles, De

juperficie 3.271,33m2 aproximadamente, una vez segregada la porciéon de
/ edificio restante de planta baja, piso primero y segundo. Limita hoy : frente,
[ | | /Oeste, calle Muralla y en parte edificio segregado; al Norte, calle Constancia
|| / Yy en parte edificio segregado; al Este, Plaza; y al Sur, en parte registral
n / 12765 y en parte edificios con entrada por la calle Estricadors, 9 vy 13 y
\/ {,; edificio con entrada por la calle Muralla, 26”.

I —
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SEGON.- CESSIO ANTICIPADA A L’AJUNTAMENT DE BANYOLES DE PART DE
LA FINCA REGISTRAL 396, QUALIFICADA COM A SISTEMA
D’'EQUIPAMENTS.

L'Ajuntament ha manifestat la seva expressa voluntat de destinar ['indicat
equipament a biblioteca publica, motiu pel qual resulta convenient disposar a la
major brevetat dels referits terrenys, que inclouen l'edifici que alberga l'església de
la providéncia, per tal que, prévia rehabilitacio i adequacié de l'esmentat edifici es
pugui ubicar aquest equipament cultural.

El Bisbat Diocesi de Girona CEDEIX, en aquest acte, DE FORMA ANTICIPADA I
GRATUITA A L’AJUNTAMENT DE BANYOLES, lliure de carregues i gravamens, la
porcié de terreny de la seva titularitat, que inclou l'edifici de I'Església de la
Providéncia, en I'estat constructiu i edificatori en el que es troba a dia d‘avui, que
|"Ajuntament de Banyoles RECONEIX I ACCEPTA, de superficie 915m2,
identificada com a finca segregada en |'anterior pacte i qualificada com a sistema
d’equipaments.

La cessié anticipada es realitza als efectes de la seva ocupacié directa en els termes
regulats a l'article 156 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova
el text reféos de la llei d'urbanisme de Catalunya. A aquests efectes, les parts
manifesten expressament que no existeixen perjudicis a causa de l‘ocupacié
anticipada dels terrenys que hagin de ser indemnitzats, ni altres béns o drets
susceptibles d’indemnitzacié.

El Bisbat Diocesi de Girona o persona fisica o juridica que legalment la succeeixi o
subrogui es reserva l'aprofitament urbanistic derivat de la referida cessi6
anticipada, a I'empara d‘allo previst a |'article 156 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’'urbanisme de Catalunya,
aprofitament que | Ajuntament de Banyoles li reconeix expressament a l'igual que
els drets reconeguts a l'article 156.3 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme en favor
de la propietat cedent en quan al transcurs de quatre anys des de | "acta d’ocupacié
si nho s’ha-aprovat definitivament el procediment reparcel.latori corresponent.

L'Alcalde/ - President, en nom i representacio de I'Ajuntament del BANYOLES
accepta/aquesta cessié anticipada per tal de donar-li el desti que preveu el
jafment urbanistic vigent.
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TERCER.- APROFITAMENT UR’BANiSTIC AL QUE TE DRET EL CEDENT
DERIVAT DE LA CESSIO URBANISTICA EFECTUADA

Ates que la cessié anticipada a favor de I'Ajuntament de Banyoles comporta la
transferéncia de domini del terreny i de la possessié dels terrenys i edificacio
identificats en el pacte primer, com a finca segregada, amb anterioritat a I'execucié
de les determinacions del planejament urbanistic i de la corresponent distribucié de
beneficis i carregues, el cedent, o qui legalment el succeeixi o subrogui, té dret a
I'aprofitament urbanistic derivat d’aquesta cessié urbanistica anticipada en els
termes a qué es refereix l'article 42 i sg del Reial Decret 1093/1997, el qual es
materialitzara en el sector PMU providéncia del planejament vigent ( SMU03
Providéncia del POUM).

Es fa constar expressament que l'‘aprofitament a que té dret la cedent quedara
concretat en el corresponent projecte de reparcel.lacié, d'acord amb el que
estableix la Llei d’'urbanisme i el Reglament de la referida Llei.

El present conveni, un cop aprovat definitivament, haura d’integrar-se en la
documentacié de l'instrument de gestid al qual es refereix, d'acord al que estableix
la normativa urbanistica.

En conseqiiéncia, la cedent o persona fisica o juridica que es subrogui en els drets i
obligacions que aquella ostenti, sera I'nica i exclusiva titular, davant I’Ajuntament
de Banyoles i la resta de propietaris de I'ambit d’actuacié urbanistica o sector en el
que esta inclosa la finca cedida, de tots els drets urbanistics generats pels terrenys
cedits en aquest acte, sense perjudici de les carregues urbanistiques que
corresponguin als indicats aprofitaments, que es materialitzaran en els instruments
urb7u¥stics que s’aprovin en el seu dia.

La/fit¥a urbanistica del POUM corresponent al SMU 03- Providéncia fixa un sostre
\ n;éxi edificable de 1,30 m2st/m2s i una densitat de 75 habitatges.

/
D'acprd amb la referida fitxa aquest sector haura de formalitzar el 10% de les
/ces ions d'aprofitament, que pel fet de regular-se una promocié Unica podran
| maferialitzar-se en el seu equivalent economic en habitatges de proteccié
\ construits.

S/adjunta com a ANNEX VI el calcul de l'equivalent econdmic de I‘aprofitament
rbanistic del sector en habitatges de proteccid oficial construits i que haura de ser
bjecte de cessid, que es correspon amb un habitatge de proteccié oficial construit.
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QUART.- INSCRIPCIO EN EL REGISTRE DE LA PROPIETAT DE LA CESSIO
ANTICIPADA I DE L’APROFITAMENT URBANISTIC QUE EN DERIVA

L'Ajuntament de Banyoles adoptara totes les formalitats necessaries que determina
el Reial Decret 1093/1997, per tal d’inscriure al Registre de la Propietat la total
cessio anticipada efectuada de la finca segregada descrita a l'apartat primer,
destinada a equipament a favor d’aquest Ajuntament i I'aprofitament urbanistic que
en deriva a favor del cedent. Les despeses i honoraris derivats de la cessi6
anticipada seran integrament a carrec de | "Ajuntament.

A aquests efectes, un cop signat i aprovat definitivament el present conveni,
s’adjuntara i formara part d’aquest, a efectes d’inscripcié al Registre de la Propietat,
la certificacié de |'acta d’ocupacié que es formalitzi en la qual constara la descripcié
de la finca objecte d’ocupacié, la seva superficie, |'aprofitament que li correspon i
I'ambit on s’ha d’executar aquest aprofitament, en els termes que han quedat fixats
en les clausules anteriors.

CINQUE.- AUTORITZACIO D'OCUPACIO TEMPORAL DE PART DE LA FINCA
CEDIDA EN FAVOR DE L°ASSOCIACIO CANAAN PLA DE L'ESTANY

En l'actualitat I'Associaci6 Canaan Pla de I'Estany, entitat sense anim de lucre,
ocupa, en virtut de contracte de comodat, una part dels espais cedits, on
desenvolupa la seva activitat social, i que, per rad d'estar destinats a equipament
municipal, d’acord amb el planejament, ostenten la condicid de béns de domini
public que per llur naturalesa han d’estar lliures de carregues i gravamens.

Amb I'aprovacié del present conveni es produira l'extincid, de mutu acord, del
contracte de comodat, del que és titular la referida Associacié en relacié a la finca
cedida en virtut del present conveni, sense dret a cap indemnitzacid i renunciant
expressament la referida entitat a la totalitat dels drets derivats del referit

contracte i/o qualsevol altre titol o dret que ostenti en aquest moment sobre la
finca cedida.

Extindit e] comodat I’Ajuntament de Banyoles atorgara a la referida Associaci6
Canaan-PJa de |'Estany el titol corresponent que li permeti I'is privatiu dels espais
que ocupa actualment per tal de continuar desenvolupant la seva activitat i les
. seves fihalitats socials, fins a 31 de desembre de 2022. Aquest termini es podra
orrogar expressament per mutu acord de les parts per periodes de 6 mesos, ien

finalitzara el 31 de desembre de 2023.

ot
Finz;zat el termini inicial, o en el seu cas la prorroga, es produira I'extincié de tots
elg titols que i atorgui I'’Ajuntament de Banyoles per a la ocupacié temporal
g”‘aquests espais, aixi com de tots aquells altres que directa o indirectament li
/puguin correspondre, declarant-se extingits, sense dret a cap indemnitzacid,
\ / comprometent-se a res mes demanar ni reclamar i do[ant se totalment per
-
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saldada. En aquest moment tots els espais ocupats en la finca cedida hauran de
quedar lliures i a disposicié de I'Ajuntament.

Correspondra exclusivament a la referida Associacié qualsevol responsabilitat que
es pugui derivar davant de tercers com a conseqliéncia de l'exercici de la seva
activitat i/o de la utilitzacié dels referits espais, a aquest efecte hauran de
subscriure i mantenir en vigor la corresponent asseguranca que cobreixi el risc de
responsabilitat civil i risc d’accidents.

També correspondra exclusivament a la referida Associacié el manteniment dels
referits espais en condicions adequades de seguretat, salubritat i ornat public.

Aixi mateix, I’Ajuntament de Banyoles es compromet a atorgar en favor de la propia
Associacié, com a entitat sense anim de lucre, llicéncia d‘ocupacié temporal per |'is
privatiu d’'una parcel.la d’hort de titularitat municipal, per al desenvolupament de
les seves finalitats i a l'efecte que els residents puguin continuar les tasques
d’horticultura que actualment desenvolupen en I'espai que sera objecte de cessiod,
fins a 31 de desembre de 2022 o, en el seu cas de les prorrogues acordades, i en
tot cas, com a maxim fins 31 de desembre de 2023.

SISE.- COMPROMIS DE CESSIO ANTICIPADA DE TERRENYS DESTINATS A
SISTEMES DINS DE L'AMBIT PMU PROVIDENCIA - SMU 03 PROVIDENCIA

Un cop aprovat el planejament derivat corresponent i concretats la resta de
terrenys destinats a sistemes de cessio obligatdria i gratuita dins el sector, en cas
gue fos necessari per a la implantacié de I'equipament previst per ’Ajuntament, el
| BisbagDiocesi de Girona o persona fisica o juridica que legalment la succeeixi o
‘ subrpg i es compromet a procedir a la seva cessi6 anticipada a aquests efectes,

amp reserva al seu favor de I'aprofitament derivat de la referida cessid.
f

[ \l SFTE EFICACIA DEMORADA DEL CONVENI I PUBLICITAT

\ EII present conveni té naturalesa juridic administrativa i el caracter de conveni de
. geslié urbanistica, essent la jurisdiccié competent per dirimir les controvérsies que
h \ puguin sorgir la contenciés administrativa.

E/ conveni es sotmetra a informacié publica pel termini d’'un mes, garantint-se la
-fonsulta presencial i telematica, se n’‘haura de trametre una copia al Departament
de Politica Territorial i obres publiques en el termini d’'un mes des de llur aprovacié
per tal que sigui inserit en la seccié de convenis urbanistics de l'instrument de
divulgacio telematica del planejament urbanistic de I’Administracié de la Generalitat
n compliment d'alld que disposa l'article 104 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme i haura de ser publicat
d’acord amb la normativa legal.
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Tanmateix el present conveni queda subjecte a les obligacions de publicitat activa
establertes per la normativa vigent en matéria de transparéncia.

L'eficacia del present conveni queda sotmesa a la condicié suspensiva de la seva
necessaria aprovacié definitiva per l'0rgan competent de I’Ajuntament, previ
compliment dels requisits de tramitacié establerts al Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i a la
resta de normativa que li sigui d'aplicacié. Si com a conseqliencia de la seva

tramitacié es produeix alguna modificacié en el seu contingut, aquesta haura de ser
incorporada.

Llegit el present conveni i en prova de conformitat se signa per triplicat exemplar,
en el lloc i data a dalt ressenyats.

Ajuntament de Banyoles Bisbat de Girona i Carites Diocesana

'\@J AT, ™
\J \ ;
Il-Im. Sr. Miqug/\loguer i Planas Monsenyor Francesc Pardo i Artigas

Secretaria mu Associacié Canaan-Pla de I'Estany

%};L\‘\
'\/ i / ATH
Rosa M. Melero V'Agea Sr. Joan Caliz i Cofjgost

—







ANNEX III






s e 5700 CERTIFICACION CATASTRAL
perACon DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCKON GENERAL
Referencia catastral: 0931601DG8603S0001EO

OEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: CL MURALLA 42 17820 BANYOLES [GIRONA]

Clase: Urbano ' Valor catastral [2021]: 569.951,21 €
Uso principal: Religioso Valor catastral suelo: 380.415,39 €
Superficie construida: 2.704 m2 Afio construccién: 1901 Valor catastral construccién: 189.535,82 €
Titularidad

Apellides Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

BISBAT DE GIRONA R1700002G 100,00% de  PZ DELVI2

propiedad 17004 GIRONA [GIRONA]

Construccidn
Esc./Pita,/Prta. Destino Superficem®  Esc./Pita/Prta. Destino Suparficie m*
T/OD/OS RELIGIOSO 1.800 T/ODIOS RELIGIOSO 904
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 4.650 m2 Parcela construida sin division horizontal
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e Litviite e parcels
Mobiliarioy aceras

Limite e manzana
Limite e construcciones
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480.900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este dicurnento slecirdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelsy los datos de b certificacifn
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80 1/1000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias def solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE BANYOLES

Finalidad: gestion

Fecha de emisién: 03/08/2021
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“llmmm mm"lmmmm““l Documento firmado con CSV y selio de la Direccién General del Catastro
CSV: 31ZA6Q2D44VY2FPF (verificable en httos:/fiwww.sedecatastro.aob.es) | Fecha de firma: 03/08/2021



secneTaia o A0 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
BRS R oo DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0931601DG8603S0001EO

RELAC DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral; 0931602DG8603S-——

Localizacién: CL ESTRICADORS 9
BANYOLES [GIRONA}

Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencla catastral: 0931606DG8603S——

Localizacién: CL. ESTRICADORS 13
BANYOLES [GIRONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 0931605DG8603S——

Localizacién: CL MURALLA 26
BANYOLES [GIRONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 0931607DG8603S0001A0

Localizacién: CL MURALLA 30
BANYOLES [GIRONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicllio fiscal
BISBAT DE GIRONA R1700002G PZ DEL VI 2

17004 GIRONA [GIRONA]

Hoia 2/2

M“I'II"I“II”'IMI""M'I“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: 31ZA6Q2D44VY2FPF (verificable en httos://www.sedecatastro.aob.es) | Fecha de firma: 03/08/2021
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Constancia.
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Objoctius enh‘etazonaverdadedavamdelamallallaplagadedavamdeCal'Amenerque!es
interrelacioni.

Anteocedents urbanistics SUNC / PENAB

Superficle  [49063  m2
Us principal | Reskiencial | Usos compatibles| Ri

icz_16,  16.00 . N
LN s R2 N NG
‘i{\}‘ ‘ 8e3

SR 3
N R = \__‘. 0 \-. \ "-\'.\
\1. b N TN N -

Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
1,30 m2stim2s 150,00 hab/ha 75  hab
- Sol pliblic par sistemes Sostre Habitatge de protecels
Total v E X residenclal A aplicar al sostre resid. de nova Implantacié
55,00 30,00% 25,00% 0,00 % 85 9% B %
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incldéncia /
Observacions

Emnﬂmm&:dmdeplanhsseréﬂaﬂ).exumedmmedmmmmmdmum.
Muestsectorhawidefonnamzarel10%deleseesslomd'apmﬁlamemquepelietdemguamma
wanodéﬁﬂeapodmnmahﬂdhar—seendseuequthoMmbenhabhbesdemwo
constrults.

El PMU fixara la ublcaci6 dels habitatges de proteccio,
Esmrwmmdehh«;ﬂpﬁluwﬂﬂewemamlﬁmpﬁbulmmmmn
intercanviar-se mantenint e percentatge det 55% total perd en qualsevol cas Fedificacié ERS es
destinara a equipament piiblic cultural. .
Lahwrvendomniclpalaobmaqueﬂeqdpammmcabastaramranbﬂde entom de proteccié
amb independéncia de la seva qualificacié.
ElseanlsbieiaexecmarenelSedors'ajustamna!escamderlsﬂquudeﬂridasenlanoumﬂvad’uﬂl
que estableix el Pla Director de la Bicideta.
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computin com sostre edificable en un maxim d’una superficie del 15 % del sostre assignat.

Mesures
amblentals

Eninciédelrﬁveﬂdeperilosltatd’esfmdmmmsdegmummaabm

Abans d'emprendre qualsevol actuaci6 urbanistics, préviament a la definicit deis usos del sdl, es
recomanaquemtémicoompeiedavdmenbaseauiteﬂstémiesquel'aehndﬂprojedadaal’éreaés
compatbleamblapeﬁllosnalexlstentl,ensquelahfomnaciddlspo;ﬁbleslquihsuﬁcbrtpera :
emﬁetdvalomdo.efeduarestudlsqueavalumdetaladamermaperloslatgeolbglcaielsseus
possibles efectes sobre Factuaclé projectada.

Eis estudis geotécnics previs a qualsevol nova actuacié han de considerar la preséncia de travertins en
el subsdl i la possibilitat de que se’n derivin esfondraments,

Protecclé
patrimonial

En aquest secter hi ha Pelement protegit identificat ERS5 | per tant la seva intervencit s'ajustar a les
determinacions del PEPP.

Agenda

Processos de desenvolupament Sexenl | Sistoma d'actuacl

Pta de millora urbana

ICompensacié
1° sica.

Projecte durbanitzacié 1°

Projects de reparce]-lacid 1°
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‘izi y Ajuntament de Banyoles

ASSUMPTE: CALCUL DE L’APROFITAMENT URBANISTIC DEL SMU 03 LA PROVIDENCIA DE CESSIG OBLIGATORIA

PER INCLOURE AL CONVENI URBANISTIC ENTRE AJUNTAMENT DE BANYOLES, BISBAT DIOCESI DE GIRONA |

ASSOCIACIO CANAAN-PLA DE L'ESTANY PER A LA CESSIO ANTICIPADA DE TERRENYS DESTINATS A EQUIPAMENT
EXP. X2021008187

INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

Antecedents:

L'Ajuntament de Banyoles ha manifestat de manera reiterada la seva voluntat de destinar I'edifici de I'antic
Convent de La Providéncia a equipament municipal cultural. Aquest edifici esta inclds dins el sector del pla de
millora urbana SMU-03 La Providéncia.

Per aguest motiu I’Ajuntament de Banyoles vol signar el “Conveni urbanistic entre AIUNTAMENT DE BANYOLES,
BISBAT DIQCES! DE GIRONA i ASSOCIACIO CANAAN-PLA DE L’ESTANY per a la cessié anticipada de terrenys
destinats a equipament, inclosos al SMU 03 Providéncia, amb reserva i reconeixement a favor dels cedents de
'aprofitament urbanistic derivat de la referida cessié”

En el marc d’aquest conveni realitzo un primer calcul aproximat de I'aprofitament urbanistic de cessié
obligatdria a ’Ajuntament de Banyoles en el desenvolupament del sector de millora urbana.

Normativa:

- Pla d’'Ordenacid Urbanistic Municipal aprovat definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Catalunya el 22/12/2020 (publicacid al DOGC nimero 8340, de data 12/02/2021) POUM

- Pla especial del nucli antic aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona el
13/04/2016 (publicat al DOGC nimero 7286, de data 13/01/2017) PENAB

- Pla Especial de proteccié del Patrimoni aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Girona el 16/12/2017 {publicat al DOGC nimero 7326, de data 10/03/2017) PEPPA

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

- Llei3/2012, de 22 de febrer, de medificacié del text refés de la Llei d'Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme,

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

Informe:

Les dades del sector de millora urbana estan descrits a la fitxa corresponent de les NNUU del POUM., i es
reflecteixen al quadre seglent:

Superficie del sector 4.993,00 m2

Edificabilitat bruta 1,30 m2st/m2sl

Sostre total 6.490,90 m2 st

habitatges maxim 75,00

Del sostre total, fixa un maxim del 85% de sostre residencial i, d'aquest, el 15% ha de ser d’habitatge de
proteccio:

Sostre comercial 973,64 m2

Sostre residencial 5.517,27 m2

Aquest document &s una cdpia auténtica del document electronic original. hitp://seu.banyoles.cat/valida.aspx

AJUNTAMENT DE BANYOLES
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— Sostre comercial 973,64 m2
= Sostre residencial 5.517,27 m2
= Per calcular I'aprofitament total del sector, hem utilitzat valors de repercussié obtinguts de I'estudi de mercat
] del municipi.
= valor de repercussié unitari
—— habitatge lliure 245,00 €/m2st
=§ habitatge protegit regim general 50,00 €/m2st
S— comercial 190,00 €/m2st
= g
- — Aquests valors aplicats als sostres dels quadres anteriors donen F'aprofitament en € dels diferents usos i el total
S del.
valor de repercussié total
habitatge lliure 1.148.970,44 €
habitatge protegit RG 41.379,49 €
comercial 184.990,65 €
Valor del sdl net urbanitzat 1.375.340,57 €
10% aprofitament 137.534,06.€

Aixf el valor aproximat de I'aprofitament de cessio obligatoria del sector SMU- 3 La Providéncia a I'Ajuntament
de Banyoles és de 137.5354,06 €.

La cessi6 d"aquest valor es pot realitzar en sol on es pugui materialitzar el sostre corresponen o en sostre ja
edificat equivalent al mateix valor.

El resum de les dues opcions de cessio queda reflectit al quadre seglient:

Possible adjudicacié ajuntament

5ol edificable

habitatge protegit regim general 41.379,49 € 827,59 m2 sostre
Comercial 96.154,57 € | 506,08 m2 sostre
Habitatges edificats

habitatge protegit en regim general 1.938,00 €/m2 70,97. m2 de superficie Gtil

Conclusions:

De l'estudi realitzat es dedueix que de manera aproximada la cessid obligatdria del 10% de V'aprofitament del
sector es pot realitzar en sol on materialitzar 872,59 m2 de sostre destinat a habitatge protegit en regim general
i 506,08 m2 de sostre comercial. O amb la cessié d'un habitatge construit i de proteccié en régim general de
70,97 m2 de superficie dtil.

Perqué aixi consti i tingui els efectes oportuns, signo:

Banyoles, a la data de la signatura electronica.
Josep Mariné Duran, arquitecte municipal,
Document signat electronicament

Aquest document és una capia auténtica def document electronic original. http://seu.banyoles.cat/valida.aspx
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